UMOWA Nr AGR/2025/3376

w sprawie najmu czesci nieruchomosci za zaplecze budowy
zawarta we Wroctawiu w dniu [...] pomiedzy:

REC INVESTMENTS Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Sp. k. z siedzibg we Wroctawiu przy ulicy
Swidnickiej 36/15 (50-068 Wroctaw), wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS: 0000452373, o numerze NIP: 8943044570, oraz numerze REGON: 022088012, reprezentowana
przez Zarzad Komplementariusza REC INVESTMENTS sp. z 0. 0.:

zwana w tresci umowy Wilascicielem,
a

Fortum Network Wroctaw Sp. z o0.0. z siedzibg we Wroctawiu (50-304), ul. Antoniego Stonimskiego 1a, wpisana
do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS nr 0000640496, posiadajaca nr NIP 8952097034
oraz REGON 365569059, o kapitale zakladowym w wysokosci 136.803.700,00 PLN, reprezentowana zgodnie z

reprezentacja wynikajaca z rejestru przedsiebiorcéw KRS, w imieniu ktdrej dziataja:
Mariusz Dziku¢ — Prezes Zarzadu

Andrzej Pudlo - Prokurent

zwana w tresci umowy Fortum,

zwanymi dalej facznie Stronami,

o0 nastepujacej tresci:

§1.

1. WiIasciciel o$wiadcza, Ze jest wlascicielem nieruchomosci potozonej we Wroctawiu, w rejonie ul. Dunskiej 5,
oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 8/5, AM-6, obreb Muchobdr Maly, zwanej dalej Nieruchomoscia. Dla
Nieruchomosci w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia-Krzykow we Wroctawiu, IV Wydziale Ksiag Wieczystych
prowadzona jest Ksiega Wieczysta nr WR1K/00271993/7

2. Przedmiotem niniejszej umowy bedzie czasowe udostepnienie Fortum czesci Nieruchomosci o powierzchni
mieszczacej si¢ w przedziale od 500 m? (minimalna gwarantowana powierzchnia) do 900 m? (maksymalna
powierzchnia zajecia), zwana dalej Przedmiotem Umowy, zgodnie z mapa planowanej powierzchni zajecia,
ktéra stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej umowy. Dokladny obszar i powierzchnia udostepnianej Fortum
czesci Nieruchomosci zostanie okreslona w protokotach zdawczo-odbiorczych okreslonych w § 2 ust. 1
niniejszej Umowy.

3. Przedmiot Umowy bedzie wykorzystywany przez Fortum w zwiazku z przebudowa sieci cieptowniczej
zgodnie z Porozumieniem nr AGR/2025/3375 (dalej jako Przebudowa) i stuzyl bedzie jako miejsce
sktadowania materiatéw przez wykonawce Przebudowy, zaplecze budowy oraz do innych celow
bezposrednio zwigzanych z Przebudowg (dalej jako Wykorzystywanie Przedmiotu Umowy).

4.  Wtasciciel zobowiazuje sie do zapewnienia Fortum nieograniczonego dostepu do Przedmiotu Umowy w
trakcie Wykorzystywania Przedmiotu Umowy.

5. Niniejsza umowa wygasa, jezeli Nieruchomos¢ zostanie sprzedana przed rozpoczeciem Przebudowy. Jezeli
jednak Fortum rozpocznie Przebudowe, postanowienia niniejszej umowy pozostaja w mocy do czasu jej

zakonczenia.

§2.



Wrhasciciel zobowigzuje sie do czasowego udostepnienia Fortum Przedmiotu Umowy, w celu
Wykorzystywania Przedmiotu Umowy. Szczegdtowy zakres udostepnienia wraz z rzeczywistq powierzchnia
zajecia Przedmiotu Umowy zostanie okreslony w protokotach zdawczo-odbiorczych podpisywanych w chwili
przekazania i zwrotu czesci Nieruchomosci i stanowié¢ to bedzie odpowiednio rozpoczecie i zakonczenie
Wykorzystywania Przedmiotu Umowy.

Fortum o$wiadcza, ze przewidywany zakres czasowy zajecia Przedmiotu Umowy, o ktérym mowa w ustepie
1 wyniesie okoto 5 miesiecy. Termin Wykorzystywania Przedmiotu Umowy strony ustalaja od 1 maja do 30
wrzesnia 2026 roku. Zmiana Terminu Wykorzystywania Przedmiotu Umowy wymaga Aneksu do niniejszej
Umowy.

Niezaleznie od powyzszego, Fortum zobowiazuje si¢ poinformowaé Wiasciciela z trzydziestodniowym
wyprzedzeniem o terminie rozpoczecia Wykorzystywania Przedmiotu Umowy.

Protokoty zdawczo-odbiorcze, o ktérych mowa w ustepie 1, wraz z dokumentacjg zdjeciowa, beda podpisane
przez przedstawiciela Fortum oraz przedstawiciela Wtasciciela.

Fortum nalezycie zabezpieczy przed dostepem 0séb niepowotanych teren, ktéry jest Przedmiotem Umowy i
bedzie odpowiedzialny w maksymalnym mozliwym zakresie za wszelkie zdarzenia, ktére w tym okresie
wystapia na wskazanym terenie.

Fortum zobowiazuje sie do pokrycia ewentualnych szkéd wyrzadzonych Wtascicielowi albo osobom trzecim,.
Za jakiekolwiek szkody wyrzadzone przy realizacji Przebudowy, w tym przez osoby dziatajace w imieniu
i/lub na zlecenie Fortum (np. za wykonawce robét budowlanych, podwykonawcow itd.), Fortum odpowiada
w pelnym zakresie jak za dziatania wtasne.

Po zakonczeniu Wykorzystywania Przedmiotu Umowy, Przedmiot Umowy zostanie przez Fortum
uprzatniety oraz wyréwnany oraz przywrdcony do stanu poprzedniego. Odpowiedzialno$¢ za uprzatniecie i
wyrdéwnanie terenu oraz przywrdcenie do stanu poprzedniego ponosi Fortum.

Fortum zobowiazuje si¢ do wykonania operatu dendrologicznego i do pokrycia kosztéw niezbednego
usuniecia drzew lub krzewow znajdujacych sie¢ na Przedmiocie Umowy, a takze uzyskania i wykonania na
wlasny koszt i wlasnym staraniem wszelkich wymaganych zezwolen i czynnosci z tym zwigzanych (np.
nasadzenia zastepcze). Wlasciciel wyraza zgode na ich usuniecie, o ile bedzie to zgodne z przepisami prawa
powszechnie obowigzujacego i zobowiagzuje si¢ do wspdtdziatania z Fortum, tak, aby Wykorzystywanie
Przedmiotu Umowy moglo zosta¢ wykonane zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Po zakonczeniu
Wykorzystywania Przedmiotu Umowy Fortum nie odtworzy usunietych nasadzen i trawy na Nieruchomosci,
przy czym zobowiazuje sie zwolni¢ Wtasciciela ze wszystkich ewentualnych obowiazkéw, ktére w zwigzku z
Wykorzystaniem Przedmiotu Umowy mogtyby zosta¢ natozone albo zostana nalozone na wtasciciela

Nieruchomosci.

§3.

W zamian za czasowe udostepnienie Przedmiotu Umowy na zasadach okreslonych w niniejszej Umowie
Fortum zaptaci Wiascicielowi wynagrodzenie w wysokos$ci 8 PLN netto za kazdy m? (stownie ztotych: osiem
ztotych 00/100) realnie zajetej czesci Nieruchomosci, za kazdy miesigc zajecia, przy czym:
a. Minimalna powierzchnia zajecia Nieruchomosci nie bedzie mniejsza niz 500 m?
b. Rzeczywista powierzchnia zajecia oraz wysokos¢ wynagrodzenia ustalone zostang na podstawie
protokotu przekazania Nieruchomosci, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 niniejszej Umowy.
W przypadku zajecia, ktére bedzie krotsze niz peten miesigc, wynagrodzenie bedzie proporcjonalnie
odpowiadato rzeczywistej dtugosci zajecia.
Wynagrodzenie ptatne bedzie na podstawie faktur wystawianych prawidtowo pod wzgledem formalnym i
merytorycznym przez Wlasciciela, w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury.
Strony uzgadniaja nastepujacy harmonogram wystawiania faktur:
a. pierwsza faktura za powierzchnie 500 m? zostanie wystawiona w terminie 14 dni od daty
poinformowania wlasciciela o planowanym terminie rozpoczecia Wykorzystywania Przedmiotu

Umowy zgodnie z § 2 ust. 3 powyzej, za dwa miesigce zajecia z gory;



b. w terminie 14 dni od daty podpisania protokotu przekazania Nieruchomosci o ktérym mowa w § 2
ust. 1 niniejszej Umowy Wiasciciel wystawi fakture za powierzchnie bedaca réznica pomiedzy
rzeczywiscie zajeta powierzchnia Nieruchomosci a powierzchnig 500 m2, za dwa miesiace zajecia z
gory;

c. kolejne faktury, odpowiadajace rzeczywistej powierzchni zajecia wystawiane beda w okresach
miesiecznych.

5. Zapftata faktury wskazanej w ust. 4 lit. a powyzej jest warunkiem udostepnienia czesci Nieruchomosci Fortum,
a brak platnosci przez okres dtuzszy niz 14 dni powoduje automatyczne wygasniecie niniejszej Umowy. W
takiej sytuacji Strony nie bedg miaty wobec siebie zadnych roszczen i zobowiazuja si¢ do niezgtaszania takich
roszczen w przysztosci.

6. Faktury beda dostarczane na nastepujacy adres: Fortum Power and Heat Polska Sp. z o. 0., ul. Antoniego
Stonimskiego  1la, 50-304 Wroctaw lub w  wersji elektronicznej na  adres e-mail:
'Fortum.PL9850@bscs.basware.com'  <fortum.pl9850@bscs.basware.com>za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru.

7. W wykonaniu obowigzku okreslonego w art. 4c ustawy z dnia 8 marca 2013r. o przeciwdziataniu nadmiernym
opdznieniom w transakcjach handlowych, Fortum o$wiadcza, ze posiada status duzego przedsiebiorcy w

rozumieniu art. 4 pkt 6 w zwiazku z art. 4 pkt 5 tej ustawy.

§4.

Strony zobowiazuja sie do zachowania w tajemnicy warunkéw niniejszej Umowy zaréwno w okresie trwania
Umowy oraz 5 lat po jej wygasnieciu/rozwigzaniu, nie uzywania i nie wykorzystywania dla jakiegokolwiek innego
celu niz wykonanie postanowieri Umowy, jakichkolwiek poufnych informagji dotyczacych Stron, o ktérych Strony
dowiedzialy sie¢ w zwiazku z wykonaniem Umowy oraz informagji objetych tajemnicq handlowga lub stuzbowa, ani
nie ujawniania ich jakiejkolwiek osobie trzeciej, za wyjatkiem spotek nalezacych do grupy kapitatowej Fortum oraz
Wrhasciciela, jak rowniez profesjonalnych doradcéow Fortum lub Wilasciciela, w szczegdlnosci doradcow

finansowych, prawnych, ekonomicznych, podatkowych i technicznych.

§5.

1. W przypadku naruszenia postanowien niniejszej Umowy przez Fortum, Fortum zaptaci Wtascicielowi kare
umowng w wysokosci 8.000 zt (stownie ztotych: osiem tysiecy ztotych 00/100), przy czym jezeli bedzie
dotyczylo to niezgodnego z Umowa zajecia Nieruchomosci w catosci lub w czesci, np. w zakresie obszaru albo
terminu zajecia, Fortum zaptaci Wiascicielowi kare umowna w wysokosci 16 zt (szesnascie) za kazdy dzien za
kazdy m2 Nieruchomosci zajetej niezgodnie z Umowa. Zaptata kary umownej nie wytacza dochodzenia dalej
idacego odszkodowania na zasadach ogdlnych. Kara umowna nie moze przekracza¢ wartosci 50 krotnosci
przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w Polsce.

2. Przeniesienie przez Strone praw i obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy na jakakolwiek osobe trzecig

wymaga pisemnej zgody drugiej Strony.
§6.

1. Kazda ze Stron o$wiadcza, ze jest administratorem w rozumieniu art. 4 pkt. 7 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oso6b fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (dalej ,,RODO”), w odniesieniu do danych osobowych oséb, wskazanych w Umowie, jako
osoby reprezentujace Strone, kontaktowe Ilub odpowiedzialne za realizacje poszczegdlnych zadan
wynikajacych z Umowy i zobowigzuje si¢ udostepnic te dane drugiej Stronie w nastepujacym zakresie: (i) imie
i nazwisko, (ii) pelniona funkgja, (iii) adres e-mail, (iv) numer telefonu.

2. Kazda ze Stron bedzie przetwarzac dane oséb, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, na podstawie art. 6 ust. 1 lit.

bif RODO, w celu wykonania Umowy, a takze w celach wynikajacych z prawnie uzasadnionych interesow

administratora obejmujacych m.in. ustalenie, dochodzenie roszczen lub obrone przed nimi, przesytanie danych



osobowych w ramach grupy przedsigbiorstw do wewnetrznych celéw administracyjnych oraz zapewnienie
bezpieczenstwa sieci i informacji.

Osoby ktorych dane dotycza majg prawo do dostepu do tresci swoich danych oraz prawo ich sprostowania,
usuniecia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, prawo wniesienia sprzeciwu oraz
prawo do wniesienia skargi do wlasciwego organu nadzorczego w zakresie ochrony danych osobowych:

Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

Kazda ze Stron zobowigzuje sie do przetwarzania danych zgodnie z Umowa, RODO oraz innymi przepisami

prawa powszechnie obowigzujacego.

Szczegdtowe informacje dotyczace przetwarzania danych osobowych przez Strony znajduja sie¢ odpowiednio

na stronach www: https://www fortum.pl/nowa-polityka-prywatnosci.

Strony zgodnie o$wiadczaja, ze w zwiazku z realizacjg niniejszej umowy nie dochodzi do powierzania
przetwarzania danych osobowych przez zadng ze stron drugiej stronie. W zwiazku z powyzszym nie ma
koniecznosci zawierania umowy o powierzenie przetwarzania danych osobowych w rozumieniu art. 28 ust. 3
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
0s0b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Ogolne Rozporzadzenie o Ochronie Danych) (RODO). Jesli jednak
podczas realizacji niniejszej umowy zajda przestanki uzasadniajace zawarcie takiej umowy, strony zobowiazuja

sie do jej zawarcia.

§7.

W sprawach nie uregulowanych niniejszag umowgq maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§8.

Zmiana, uzupelnienie treéci umowy wymagaja pod rygorem niewaznosci, formy pisemnej w postaci aneksu

podpisanego przez strony.

§9.

Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Zalaczniki:

1.
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Mapa planowanej powierzchni zajecia pod zaplecze budowy;
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